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Posl. br. 15 St-1372/2016-57
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sucu pojedincu Danieli Korlevic,
u nastavku postupka radi naknadne diobe SteCajne mase iza CENTRUM drustvo s
ograni¢enom odgovorno$¢u za trgovinu i usluge, Zagreb, Pavla Hatza 10, OIB:
13924931441, temeljem ¢&l. 247. st. 3. SteCajnog zakona (Narodne novine broj
71/15), dana 25. ozujka 2022. godine

zakljuc€io je

l. Utvrdena vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika upisanih u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka, oznagenih kao:

- 1. Suvlasnic¢ki dio s neodredenim omjerom etazno vlasnistvo E-1, pomocéne
prostorije u prizemlju koje se sastoje od ulaznog hodnika, predprostora i
mjerne stanice ukupne povrSine 44,77 m2, sagradena na k.C.br. 1323/2,
proizvodna hala, garaza, skladiste i dvoriSte u V2 dijela, upisana u z.k.ul.3518,
podulozak 60, k.0. 999906 Rijeka;

- 26. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom, etazno vlasnistvo E-26, poslovni
prostor broj 2 u prizemlju, istok — zapad koji se sastoji od prodajno skladiSnog
prostora, spremista, kupatila i wc, ukupne povrsine 489,07 m2, sto u odnosu
na cijelu zgradu iznosi 236/10000 dijela upisana u z.k.ul. 3518, poduloZku 59,
k.0. 999906 Rijeka;

- 27. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom, etazno vlasnistvo E-27, poslovni
prostor broj 2 na medukatu, istok — zapad koji se sastoji od skladiSnog
prostora i kancelarije, ukupne povrSine 465,23 m2, $to u odnosu na cijelu
zgradu iznosi 211/10000 dijela upisana u z.k.ul. 3518, podulozku 59, k.o.
999906 Rijeka;

- 28. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom, etazno vlasnistvo E-28,
prizemlje — zajednicki hol, ukupne povrSine 59,68 m2 u 3/6 dijela, upisana u
z.k.ul. 3518, podulozku 149, k.o. 999906 Rijeka, iznosi 2.139.000,00 kn.

Il. Prodaju nekretnina iz toCke |. zakljuCka provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga
postupka o ovrsi na nekretnini.
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Ovaj zaklju€ak bit ¢e objavljen na mreznoj stranici e-Oglasne plo€e sudova, na
stranicama web-stecaj i web stranici Financijske agencije.

Uvjeti prodaje:

prodaju se nekretnine oznacene u tocki l. izreke;

predmetna nekretnina nalazi se u Rijeci, na Mlaci;

radi se o Cetiri poslovna prostora upisana u z.k.ul. 3518 k.o. Rijeka, podulosku
1, 26, 27 28;

prostori se koriste kao tapetarska radiona sa skladistem,;

poslovni prostor broj 2 u prizemlju se koristi kao radiona, dok se poslovni
prostor broj 2 na medukatu koristi kao skladiste;

na stropnoj konstrukciji poslovnog prostora broj 2 i zajedniCkog hola uoCena
su oStecenja vlagom;

temelji: nosiva konstrukcija, medukatna konstrukcija i krovna konstrukcija su
armiranobetonska;

procCelja: ozbukano i obojeno

instalacije: elektricna energija, vodovod i odvodnja, klimatizacija, plin;

godina izgradnje: 1920. i adaptacije 1999. godina,

vanjska stolarija: dijelom drvena dijelom od PVC profila s IZO ostakljenjem;
unutarnja stolarija: drvena;

utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 2.139.000,00 kn;

predmetne nekretnine se ne mogu prodati:

na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno
1.604.250,00 kn;

na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,
odnosno 1.069.500,00 kn;

na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno
534.750,00 kn;

na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn;

prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine;

prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu koiji izjavi da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steCajnog duzZnika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine duzan je podmiriti troSkove
unovC€enja predmeta razlu€nog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a na koje ¢e ga sud
pozvati posebnim rjeSenjem;

u zemljiSnim knjigama je na predmetnim nekretninama na temelju
pravomoc¢nog rjeSenja Uprave za zastitu kulturne bastine od 16. srpnja 2009.
godine Klasa: UP-I-612-08/09-06/0229, Ur. broj: 532-04-01-01/4-09-2 upisana
zabiljezba da Hotel "EMIGRANTI" u Rijeci, Milutina Bara¢a 7, na k.¢.br. 1323/2
ima svojstvo kulturnog dobra upisano pod brojem Z-13186/13;

u zemljiSnim knjigama je na predmetnim nekretninama na temelju
pravomocnog rjeSenja Uprave za zastitu kulturne bastine od 16. srpnja 2009.
godine Klasa: UP-I-612-08/09-06/0229, Ur. broj: 532-04-01-01/4-09-2 upisana
zabiliezba zakonskog prava prvokupa na Hotelu "EMIGRANTI" u Rijeci,
Milutina Bara¢a 7, nad predmetnim kulturnim dobrom upisano pod brojem Z-
13186/13;

temeljem ¢l. 38. Zakona o za$titi i o€uvanju kulturnih dobara (Narodne novine
broj 152/14, 98/15, 102/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20 i 117/21) pravne osobe
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iz ¢l. 37. st. 1. ovoga Zakona (Grad Rijeka, Primorsko — goranska Zupanija,
Grad Zagreb i Republika Hrvatska) imaju pravo prvokupa u slu€aju ovrsne
prodaje kulturnoga dobra i to prema uvjetima ponude u postupku ovrhe koja je
najpovoljnija za vlasnika kulturnoga dobra;

obavjesStavaju se pravne osobe iz ¢l. 37. st. 1. Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara:

Grad Rijeka

Primorsko — goranska Zupanija

Grad Zagreb i

Republika Hrvatska

da je odredena prodaja u ste€ajnom postupku predmetnih nekretnina
(kulturnog dobra);

osoba koja ima zakonsko ili ugovorno pravo prvokupa upisano u zemljiSnoj
knjizi ima prednost pred najpovoljnijim ponuditellem ako sudu u roku od tri
dana po zaklju€enju drazbe izjavi da nekretninu kupuje uz iste uvjete;

kupac placa porez na promet nekretnine;

nekretnina nije slobodna od osoba i stvari, dana je u zakup trec¢oj osobi
trgovackom drustvu RI — TEX d.o.o. Rijeka do unovcenja;

kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno dale
jamcevinu na poseban racun Agencije, u visini 10% od utvrdene vrijednosti
nekretnine;

kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban raCun Agencije otvoren za tu
namjenu u roku od 30 dana od dana pravomocénosti rjieSenja o dosudi. Sud ce
odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi nizu cijenu
prema veli€ini ponudene cijene ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne
poloze kupovninu u roku koji ¢e im za to biti odreden. Ako kupac u tom roku
ne poloZi kupovninu sud cCe rjeSenjem oglasiti prodaju nevazec¢om i odrediti
novu prodaju. Iz polozene jamc€evine namirit e se trosSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O
tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novc€anih
sredstava;

ponuditeljima Cija ponuda ne bude prihva¢ena, Agencija ¢e vratiti jamc&evinu
na temelju naloga suda za prijenos nov¢anih sredstava;

u pozivu za sudjelovanje na elektronic¢koj javnoj drazbi bit ¢e odreden datum i
vrijeme pocetka i zavrSetka elektroniCke javne drazbe, vrijeme kada osobe
zainteresirane za kupnju nekretnine mogu razgledati nekretnine, kao i druge
potrebne podatke.

U Rijeci, 25. oZujka 2022. godine

Sudac
Daniela Korlevié
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